mzwim Keller, Beraterin und
Coach Agrotourismus und
Direktvermarktung

ine Faustregel besagt, dass

Ferienwohnungen und

Géstezimmer mindestens
20 Wochen im Jahr voll ausge-
lastet sein miissen, damit die
Fixkosten gedeckt sind. Das
heisst, ab zirka 30 belegten Wo-
chen kann ein angemessener
Stundenlohn daraus erwirt-
schaftet werden.

Oft werden Bauernhofferien
im Segment «Familienferien»
angeboten. Bedenkt man die
kurze Sommersaison sowie die
durchschnittlich sechs Wochen
Schulferien, ist eine ausreichen-
de Auslastung mit Familien al-
leinnicht zu erreichen. Familien
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Das Potenzial an Géstezielgruppen fiir die Ferienbetten gezielt ausschépfen

in der Kinderphase haben fi-
nanziell ausserdem meist nur
wenig Spielraum und achten
tendenziell starker auf das
Preis-Leistungs-Verhaltnis. Die
Rendite bei ausschliesslicher
Ausrichtung auf Familienferien
kann unbefriedigend sein.

Géstegruppen, die nicht an die
Schulferien gebunden sind

Gerade neu erstellte Géste-
zimmer/-hduser sollten nicht
leer stehen. Es miissen neben
den Familien weitere Gésteziel-
gruppen aktiv beworben wer-
den, am besten bereits vor der

Erdffnung, damit die Investitio-

nen getragen werden kénnen.
Jenach Region wohnt man in
einem typischen Sommer oder
Winterferiengebiet. Im optima-
len Fall findet Tourismus in der
Region zu allen Jahreszeiten
statt, was weit mehr Potenzial
mit unterschiedlichen Géste-
zielgruppen bietet. Beispiele:
Skifahrer, Skitourer, Kultur-
freunde, Fischer, Biker usw. bie-
tet. Daneben gibt es Gastegrup-
pen, die nicht an die Schulferien

gebunden sind, wie etwa Senio-

ren, junge Alte, Kulturfreunde,

Gruppen, Vereine, Wanderer
und Biker oder in der Region Ar-
beitende.

Gewerbliche Anbieter haben
den Markt «Wohnungssuchen-
den fiir sich bereits entdeckt und
bieten Studios mit und ohne
Hotelservice an. Das vor allem
in aufstrebenden Wirtschaftsre-
gionen, die neben der Achse
BodenseeGenf bis weit in die
Zentralschweiz, Urnertalboden,
Ob- und Nidwalden und vorde-
re Teile des Glarnerlands rei-
chen. Es sind Regionen, die lau-
fend besser und schneller mit
offentlichen  Verkehrsmitteln
und Autobahn erschlossen wer-
den.

Wohnungen diirfen maximal
drei Monate vermietet werden

Zahlreiche gut ausgebildete
Arbeitskrafte vor allem aus dem
Ausland suchen in Agglomerati-
onsnéhe Wohnraum — der kurz-
fristig kaum oder nicht verfiig-
bar ist. So wird als Ubergangs-
l6sung gerne fiir einige Wochen

ein Studio oder eine kleine Woh-

' nung gemietet (das auch, weil

ein Hotelaufenthalt fiir diese
Dauer zu teuer wird).

Bauernhofe kénnen sich die-

se Situation zu Nutzen machen

und die Nebensaisons mit we-

nig Aufwand auslasten. Doch

Vorsicht: Ferienzimmer und

-wohnungen sind nicht fiir -
sie .

Dauermiete vorgesehen,

diirfen maximal drei Monate so

vermietet werden. Es gilt also,
ein besonderes Augenmerk auf
den Mietvertrag zu richten.

Das Angebot
der Nachfrage anpassen

Dieser Kunde wird sich merk-
lich von einem «Feriengast» un-
terscheiden. Die Informationen
werden nicht am selben Ort ge-
sucht wie Ferienangebote.
Auch Inhalt und Formulierung

der nachgefragten Informatio-
nen sind anders. So sollen die
Moglichkeiten der Serviceleis-
tungen und Kundennutzen er-
sichtlich sein, beispielsweise
Wiésche, Mahlzeiten, Wohnfla-
che, Ausstattung, Parkplatz, Au-

tobahnanschluss, Briefkasten,
Lieferservices, Internetan-
schluss usw.

Weiter unterscheidet sich das
Risiko und Abrechnen der
Dienstleistungen. Es konnten
auch individuelle Wiinsche ge-
aussert werden, etwa nach Ver-
anderung der Wohnraume fiir
das «personliche Wohlfiihlen»
(beispielsweise eigene Bilder
aufhdngen, das Meerschwein-
chen mitbringen, die Freizeit-
ausriistung unterstellen, Be-
such von Freunden usw).

Solche Kunden sind bei Fir-
men und auf Wohnungsplatt-
formen zu finden. Die Fokussie-
rung auf die Zielgruppe «Woh-
nungssuchende» wahrend der
Nebensaisons ist zurzeit vieler-
orts eine passende und sehr
lohnende Alternative zu leer
stehenden Ferienwohnungen.




